LIBERTAS – DUBROVNIK d.o.o. sa sjedištem u Komolcu (Grad Dubrovnik), Ogarići 12, OIB: 36411681446, zastupano po članu Uprave Peru Milkoviću, s jedne strane kao zakupodavac (dalje u tekstu: Zakupodavac)---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
i--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
TVRTKA DRUŠTVA, mjesto, adresa, OIB: _______________, zastupano po osoba ovlaštena za zastupanje Ime i Prezime, s druge strane kao zakupnik (dalje u tekstu: Zakupnik),-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
dalje u tekstu zajednički označeni kao Ugovorne strane ili Stranke,--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
sklopili su današnjeg dana sljedeći---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
UGOVOR 
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
PREDMET UGOVORA
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 1. (prvi)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup nekretninu i to:------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
· poslovni prostor površine od cca. 64,00 m2 koji se nalazi u Metkoviću, na adresi Ulica Ante Starčevića 9, u suterenu zgrade, na nekretnini označenoj u katastru nekretnina kao kat. čestica 6648/20, PRŽINE površine 1165 m2, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE površine 1165 m2, k.o. METKOVIĆ (dalje u tekstu: Poslovni prostor). ----------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 2. (drugi)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Poslovni prostor Zakupnik će koristiti radi obavljanja navesti djelatnost koja će se obavljati u Poslovnom prostoru te ga za druge svrhe ga ne može koristiti.-----------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Zakupodavca ovjerene kod javnog bilježnika predmetni Poslovni prostor dati u podzakup, posjed ili suposjed drugim pravnim i fizičkim osobama, niti ima pravo, temeljem ortakluka ili poslovno-tehničke suradnje, prepustiti ih drugoj pravnoj i/ili fizičkoj osobi na korištenje.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
U slučaju kršenja odredbe iz prethodnog stavka ovog članka, ovaj Ugovor raskida se po samom zakonu.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ZAKUPNINA
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 3. (treći)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Stranke ugovaraju mjesečnu zakupninu u iznosu od ____ EUR (slovima eura), uvećano za pripadajući iznos poreza na dodanu vrijednost (PDV-a).------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnina iz stavka 1. (prvog) ovog članka plaća se na žiro račun Zakupodavca prema računima koje će Zakupodavac izdavati Zakupniku. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupninu iz stavka 1. (prvog) ovog članka Zakupnik se obvezuje plaćati Zakupodavcu mjesečno unaprijed, najkasnije do 10. (desetog) dana u mjesecu za tekući mjesec.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je zakupnina iz stavka 1. (prvog) ovog članka promjenjiva na godišnjoj razini ako indeks potrošačkih cijena (harmonised index of consumer prices, HICP index) u Republici Hrvatskoj poraste za više od 2,00 % (dvaposto) prema objavi EUROSTAT-a, odnosno sukladno službenim podacima Državnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je Zakupnik, u slučaju da nastavi koristiti Poslovni prostor i nakon isteka ili otkaza, odnosno raskida ovog Ugovora, obvezan Zakupodavcu plaćati mjesečnu naknadu za korištenje Poslovnog prostora u visini mjesečne zakupnine iz stavka 1. (prvog) ovog članka, odnosno u visini indeksirane zakupnine sukladno stavku 1. (prvom) i 3. (trećem) ovoga članka.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da obveza iz prethodnog stavka ovog članka postoji za cijelo vrijeme dok Zakupnik ne preda Poslovni prostor u neposredan posjed Zakupodavcu.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
OBVEZE ZAKUPNIKA
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 4. (četvrti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Pri korištenju Poslovnog prostora Zakupnik je dužan postupati s pažnjom urednog i savjesnog gospodarstvenika.---------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Pored zakupnine iz članka 3. (trećeg) ovog Ugovora, Zakupnik je dužan plaćati sve naknade vezane uz korištenje, održavanje i uređenje Poslovnog prostora, a posebno utrošak električne energije, vode, telefona, komunalne naknade, vodne naknade, naknade za odvoz otpada i slično), odnosno sve komunalne usluge sukladno ispostavljenim računima od strane pružatelja tih usluga i evidencije mjernih instrumenata.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Troškove korištenja, održavanja i uređenja poslovnog prostora Zakupnik je dužan plaćati sukladno odlukama i obračunima nadležnih tijela i davatelja usluga, a dokaz o uplati dužan je dostaviti Zakupodavcu na njegov poziv.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik je dužan snositi troškove tekućeg održavanja Poslovnog prostora. Pod troškovima tekućeg održavanja smatraju se osobito: redovito održavanje i manji popravci instalirane opreme, uređaja i unutarnjih instalacija, čišćenje Poslovnog prostora, soboslikarski radovi, popravci oštećenja koje je Zakupnik prouzročio svojom krivnjom, kao i drugi troškovi manjih preinaka u Poslovnim prostoru kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored površina, namjena ili vanjski izgled Poslovnog prostora.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik je odgovoran za štetu koja nastane korištenjem Poslovnog prostora protivno ovom Ugovoru ili njegovoj namjeni, bez obzira na to je li Poslovni prostor koristio on ili neka osoba po njegovom nalogu ili koja druga osoba kojoj je omogućio da se istim koristi.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 5. (peti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik se potpisom na ovom Ugovoru obvezuje da će samostalno i o svom trošku pribaviti sve dozvole, uvjerenja, rješenja, odobrenja i slično nadležnih tijela, a koje su potrebne za obavljanje djelatnosti iz članka 2. (drugog) ovog Ugovora u Poslovnom prostoru.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Poslovni prostor daje se u zakup u viđenom stanju te je isti Zakupnik dužan privesti svrsi radi obavljanja djelatnosti iz članka 2. (drugog) ovog Ugovora o vlastitom trošku. Zakupnik nema pravo na povrat uloženih sredstava radi privođenja Poslovnog prostora svrsi u slučaju isteka ovog Ugovora, otkaza, raskida ili u bilo kojem drugom slučaju.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 6. (šesti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik je dužan Poslovni prostor nakon prestanka ovog Ugovora predati Zakupodavcu u stanju u kojem je isti preuzeo.------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
O primopredaji Poslovnog prostora Stranke će sačiniti primopredajni zapisnik u kojem će se navesti stanje svih brojila i eventualna oštećenja Poslovnog prostora.--------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
OBVEZE ZAKUPODAVCA 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 7. (sedmi)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac se obvezuje predati Poslovni prostor Zakupniku u neposredan posjed najkasnije dana __.__.____. (slovima) godine. O primopredaji Poslovnog prostora u posjed Zakupniku Stranke će sačiniti primopredajni zapisnik.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac se obvezuje održavati Poslovni prostor u stanju u kojem se isti može koristiti prema njegovoj namjeni.------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac se obvezuje da neće ometati Zakupnika u korištenju Poslovnog prostora.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
INVESTICIJSKI RADOVI
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 8. (osmi)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik može izvršiti adaptaciju, preinake i druge investicijske radove u i na Poslovnom prostoru isključivo uz javnobilježnički ovjerenu suglasnost Zakupodavca.-----------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Vrsta i obujam svake adaptacije, preinake i drugih investicijskih radova navest će se u dodatku ovom Ugovoru, koji će Zakupnik i Zakupodavac sklopiti prije započinjanja radova, te će istim dodatkom odrediti vrijednost radova i na čiji teret će radovi biti izvedeni.---------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------TRAJANJE UGOVORA 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 9. (deveti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ovaj Ugovor sklapa se na određeno vrijeme od __ (..) godina i to od __.__.____. (slovima) godine do __.__.____. (slovima) godine. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koje je sklopljen.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
RASKID UGOVORA
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------Članak 10. (deseti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupodavac može raskinuti ovaj Ugovor u svako doba, s trenutnim učinkom, ako: -------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
· Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi Poslovni prostor protivno svrsi iz članka 2. (drugog) ovog Ugovora ili ako Zakupnik Poslovnom prostoru nanosi znatniju štetu; --------------------------------------------------------------------------------------------------------------
· Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu iz članka 3. (trećeg) ili naknade vezane uz korištenje Poslovnog prostora iz članka 4. (četvrtog) ovog Ugovora u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene Zakupodavca;---------------------------------------------------------
· Zakupnik vrši radove na Poslovnom prostoru suprotno odredbama članka 8. (osmog) ovog Ugovora. -------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Po obavijesti o raskidu Ugovora Zakupnik je dužan u roku od 8 (osam) dana od dana primitka obavijesti predati Zakupodavcu Poslovni prostor slobodan od osoba i stvari. ----------------------
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- OSIGURANJE NOVČANIH TRAŽBINA
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 11. (jedanaesti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik se potpisom na ovom Ugovoru izričito obvezuje da će radi osiguranja svih novčanih tražbina iz ovog Ugovora, a osobito obveze plaćanja zakupnine iz članka 3. (trećeg) i obveze podmirivanja naknada iz članka 4. (slovima: četvrtog) ovog Ugovora, istodobno sa sklapanjem ovog Ugovora, Zakupodavcu predati 1 (slovima: jednu) bjanko zadužnicu na iznos do 10.000,00 EUR (desettisućaeura) potvrđenu (solemniziranu) po javnom bilježniku, kao sredstvo osiguranja plaćanja zakupnine i svih drugih troškova (npr. režijskih troškova i troškova redovnog održavanja) temeljem ovog Ugovora.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ZAVRŠNE ODREDBE 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 12. (dvanaesti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će Zakupnik snositi troškove solemnizacije Ugovora kod javnog bilježnika.----------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će se ovaj Ugovor po njegovoj solemnizaciji kod javnog bilježnika smatrati ovršnim javnobilježničkim aktom u skladu sa člankom 54. (pedesetčetvrtim) Zakona o javnom bilježništvu.------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik izričito izjavljuje da dozvoljava i ovlašćuje Zakupodavca da na temelju ovog Ugovora može tražiti neposrednu ovrhu radi ispražnjenja i predaje Poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu, po isteku trajanja zakupa ili u slučaju raskida Ugovora sukladno članku 10. (desetom) ovog Ugovora.------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zakupnik izričito izjavljuje da dozvoljava i ovlašćuje Zakupodavca da na temelju ovog Ugovora može tražiti neposrednu ovrhu na svoj njegovoj imovini radi naplate dospjelih, a nepodmirenih zakupnina i troškova svih režija i naknada za Poslovni prostor.----------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasno izjavljuju da će kao dokaz o nastupanju uvjeta ili rokova na temelju kojih Zakupodavac može tražiti neposrednu ovrhu iz stavaka 3. (trećeg) i 4. (četvrtog) ovog članka, poslužiti pisana izjava Zakupodavca o nastupanju određenog uvjeta ili roka, ovjerena kod javnog bilježnika. Javni bilježnik će na temelju navedene ovjerene izjave Zakupodavca staviti odgovarajuću potvrdu ovršnosti na ovaj Ugovor.---------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 13. (trinaesti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane su suglasne da će dostavu otkaza ovog Ugovora i opomena predviđenih u članku 10. (desetom) ovog Ugovora, kao i svih drugih pismena vezanih uz predmet ovog Ugovora međusobno vršiti na adrese naznačene u ovom Ugovoru, preporučenom pošiljkom i da se takva dostava smatra uredno izvršenom danom predaje pismena prijemnom poštanskom uredu.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane su suglasne da u slučaju nemogućnosti uručenja pismena iz prethodnog stavka ovog članka, a na način iz tog stavka, Zakupodavac može ući u posjed Poslovnog prostora i da se takvo ponašanje Zakupodavca neće smatrati smetanjem posjeda.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 14. (četrnaesti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Potpisom ovog Ugovora Stranke se sporazumijevaju da se u slučaju dostave otkaza ovog Ugovora, kao i u slučaju spora, sudska i druga dostava tužbi, poziva i pismena u postupku, ima vršiti na adrese Ugovornih strana naznačene u ovom Ugovoru, a s učincima propisanim u članku 133. b. (stotinutridesettribe) Zakona o parničnom postupku.----------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ovjera potpisa na ovom Ugovoru ujedno je i ovjera sporazuma iz stavka 1. (prvog) ovog članka.
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 15. (petnaesti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane su suglasne da će sve eventualne promjene i dopune ovog Ugovora rješavati sklapanjem aneksa istome te da će aneksi ovom Ugovoru vrijediti samo ako su sastavljeni u pisanom obliku.------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane su suglasne da će sve sporove proizašle iz ovog Ugovora pokušati riješiti sporazumno, a u protivnom ugovaraju mjesnu nadležnost stvarno nadležnog suda u Metkoviću.----------------------------------------------------------------------------------------------------------- ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 16. (šesnaesti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ukoliko bi bilo koja odredba ovoga Ugovora bila ništetna, isto neće utjecati na valjanost ostalih odredaba ovoga Ugovora, ukoliko u ostalom dijelu Ugovor može opstati bez ništetne odredbe. Nevažeća odredba Ugovora smatra se zamijenjena odredbom koja je najbliža sporazumu i namjeri Ugovornih strana. Ugovorne strane će u najkraćem njima mogućem roku sklopiti odgovarajući dodatak ovom Ugovoru. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane se obvezuju u slučaju iz prethodnog stavka ovog članka bez odgode sporazumno izmijeniti ili dopuniti ovaj Ugovor odgovarajućom odredbom koja je najbliža onome što su Ugovorne strane namjeravale ugovoriti, odnosno ono što bi po gospodarskom smislu i svrsi ovog Ugovora bilo ugovoreno da su imale u vidu nevaljanu odredbu odnosno ugovornu prazninu. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 17. (sedamnaesti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane potvrđuju da su upoznate sa sadržajem i značenjem odredbi ovog Ugovora te se odriču prava na pobijanje ovog Ugovora iz razloga nerazumijevanja istog.-------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da su upoznate s pravima i obvezama koje za njih iz ovog Ugovora proizlaze te da između prava i obveza svake od Ugovornih strana ne postoji očiti nerazmjer u trenutku zaključenja ovog Ugovora.------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 18. (osamnaesti)
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora Stranke ga vlastoručno potpisuju.---------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ovaj Ugovor je sastavljen u 5 (pet) jednakih primjeraka, po 2 (dva) za svaku Ugovornu stranu, a 1 (jedan) za potrebe javnog bilježnika. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
U Mjesto, __.__.____. (slovima) godine-----------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ZAKUPODAVAC:						ZAKUPNIK:
LIBERTAS – DUBROVNIK d.o.o.				TVRTKA DRUŠTVA
član Uprave							osoba ovlaštena za zastupanje
Pero Milković							Ime i prezime
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